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About the law

This law was passed on 15 September 1975 by the Assembly of the Turkish Federated State of Cyprus
which operated under the constitution of the Turkish Federated State of Cyprus.. It revoked rule
08/19609.

It defines the terms “foreigner’ or “foreign person’ as someone who is neither a citizen of the [Turkish
Federated State of Cyprus which later became] Turkish Republic of Northern Cyprus nor a member of
the TC community but:

(@) who is a citizen of the RoC or of the GC administration or of Cypriot origin; or

(b) who is a citizen of Greece or of Greek origin; or

(c) irrespectively of whether or not it is a legal person, is a company, partnership, or any other kind of
religious, social, cultural, etc. organization, partly or wholly established by persons such as the above.

In case of persons who are citizens of any other country or are of any other national origin, the Council
of Ministers has the discretion to decide whether to consider them as “alien’.

Immovable properties that come under this law include ‘immovable properties of foreigners’ which are
defined as properties located in the area under the control and administration of the [Turkish Federated
State of Cyprus which later became] Turkish Republic of Northern Cyprus and belong to ‘foreign
person’ residing outside the above-mentioned area. The law also applies to immovable properties that
are located within the above-mentioned area and are either abandoned or are owned by persons whose
identities and whereabouts are unknown.

The law puts immovable properties described above in the care, control and management of the ministry
of finance. The latter is also given the authority to deal with the property in public interest in every way
that its owner would be able to do except to sell it or perform any other land registry transaction that
might prejudice property rights

The Ministry of Finance is responsible for arrangements concerning leasing of properties to its
occupants or to those who wish to occupy such property.

The law also contains sections on: (a) immovable properties partially or wholly under the control of the
military; and (b) immovable properties which have been occupied for “national purposes’ by mudjahids
(fighters) or displaced persons.



Kibris Tiirk Federe Devleti Kurucu Meclisi’nin 15 Eyliil, 1975 tarihli toplantisinda kabul edilen “1975

Yabanci Taginmaz Mallar1 (Kontrol ve Yonetim) Yasas1” Anayasanin 74’lincii maddesi geregince,

Kibris Tiirk Federe Devleti Bagkani tarafindan Resmi Gazetede yayinlanmak suretiyle ilan olunur.
Say1: 32/1975

KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI BOLGESINDE TERKEDILMIS
KALAN VE YABANCILARA AIT OLAN TASINMAZ MALLARIN
KONTROL VE YONETIMINE ILISKIN KURALLAR KOYAN
YASALARI BIRLESTIREN VE DEGISTIREN YASA

Madde 1. Kisa isim

Madde 2. Tefsir.

Madde 3. Yasanin bolgesel uygulanmasi.

Madde 4. Tasinmaz malin kontrolii.

Madde 5. Yoneticinin gorev ve yetkileri.

Madde 6. Kira (Denetim) Yasasinin uygulanacagi haller.

Madde 7. Onarim ve masraf zorunlulugu.

Madde 8. Davada taraf.

Madde 9. Taginmaz mal veya tasarruf hakkinin bagkasina devredilmeme-si
Madde 10. Emanet (Kiralar) Fonu.

Madde 11. Tamamen veya kismen askeri kontrol altinda bulunan taginmaz mallar
Madde 12. Ulusal amaglar i¢in isgal edilen tasinmaz mallar.

Madde 13. Yasanin uygulanmasi.

Madde 14. Tuzik yapma yetkisi.

Madde 15 Yiiriirlige girig ve yururliikten kaldirma.

Kibris Tiirk Federe Devleti Kurucu Meclisi asagidaki Yasay1 yapar:

Kisa isim 1. Bu Yasa, “1975 Yabanci Tasinmaz Mallart (Kontrol ve Yonetim) Yasasi”
olarak isimlendirilir.

Tefsir 2. Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge:
“Askeri Makam” deyimi, metnin geregine gore, Kibris Tiirk Baris
Kuvvetleri Komutanligini veya Kibris Tiirk Silahli Kuvvetleri
Komutanligini veya her ikisini ve anlatir.

“Yonetici”, bu Yasa kurallarina bagli olmak kosulu ile 4., 5. ve 6.
maddeler uyarinca, tasinmaz mal1 yonetmek i¢in Bakanlar Kurulunca
atanan makam veya makamlari; veya taginmaz malin kontrol ve
yonetiminin devredilmesi halinde, devredilen Bakanlik, Makam veya
Dairenin atadig1 kisiyi anlatir.

“Kanuni Mistecir”, bir kira minasebetinin sona ermesi veya erdirilmesi
halinde ilgili tasinmaz mali tasarrufunda bulundurmakta devam eden bir
miisteciri anlatir.

“Kira”, herhangi bir tasinmaz mal hususunda yo6netici ile isgal eden veya
edecek olan kisi veya kisilere, kira s6zlesmesi, Tahsis Belgesi ve
Sozlesmesi uyarinca veya Mahkeme tarafindan saptanan kiray1 anlatir.
“Kira miinasebeti”, yonetici ile boyle bir tasinmaz mali, yasaya uygun
olarak iggal eden veya etmeye hakki olan kisi veya kisiler arasindaki
hukuki miinasebeti anlatir ve bu Yasanin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce
yiriirliikte olan mevzuata uygun sekilde yonetici ile isgal eden arasinda
mevcut bir sézlesmeden dogan kira miinasebetini de yabanci mal sahibi ile
isgal eden kisi veya kisiler arasinda mevcut s6zlesme veya bu sézlesmeden



Yasanin bolgesel
uygulanmasi

3.

dogan kira miinasebeti gegersiz sayilir ve ilgili mal, yoneticilerin

zilyetligine gecmis sayilir ve onun kontrol ve yonetimine verilir.

“Mahkeme”, Kaza Mahkemesini veya yetkili bir Kaza Hakimi anlatir.

“Mustecir”,

a) Yonetici tarafindan kendisine icara verilen veya taginmaz mali
herhangi bir yazili anlagma uyarinca isgal etmesine izin verilen bir
kisiyi; veya

b) 21 Aralik 1963 tarihinde veya ondan sonra tasinmaz mali mesru bir
sekilde iggal edenleri ve bunlarin 6liimii halinde, 6lim tarihinde
kendisi ile birlikte ikamet eden bir aile ferdini; ve

c) Kanuni masteciri

kapsar.

“Miitecaviz”, bu Yasanin yiiriirliige girdigi tarihte gecerli sdzlesmesi,

yOneticinin yazili izni veya Tahsis Belgesi veya Kira Sozlesmesi

olmaksizin, kanuni miistecir halt harig, herhangi bir tasinmaz mal1 isgal
eden veya etmekte devam eden kisiyi anlatir. Ancak, herhangi bir tasinmaz
mal i¢in bu yasanin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce kira miinasebeti
dolayisiyla yoneticiye bir miktar para veya kira 6demis dolayisiyla
yOneticiye bir miktar para veya kira 6demis olmayan bir kisi tarafindan
iktisap edilse bile, miitecaviz sayilmaz.

“Tahsisi Belgesi”, Calisma, Iskan ve Sosyal Giivenlik Bakanlig1 veya

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen bagka bir Bakanlik, Makam veya Daire

tarafindan yiiriirliikteki mevzuat uyarinca verilen Tahsis Belgesini anlatir.

“Tasinmaz Mal”, Taginmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri )

Yasasinin 2. maddesinde ayni1 deyime verilen anlamui tasir. Ancak, bu Yasa

amaglar1 bakimindan Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti kontrol ve

yonetimindeki bolge dahilinde bulunan ve:

a) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti kontrol veya yonetimindeki bolge
disinda ikamet eden yabanci kisi veya kisilere ait; veya
b) kimligi veya nerede oldugu bilinmeyen kisilere ait veya terkedilmis

durumda bulunan;

taginmaz mallar1 anlatir.
“Yabanci kigiler”, veya “Yabanc1” deyimleri, bu Yasa amaglari
bakimindan Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi veya Kibris Tiirk
toplumu mensubu olmayan Kibris Cumhuriyeti yurttaglarini, Kibris Rum
yonetimi yurttaglarini, Kibris asilli kisileri, Yunanistan yurttaslarini, Yunan
asill1 kisileri, tiizel kisilige sahip olup olmamasina bakilmaksizin kismen
veya tamamen bunlar tarafindan kurulmus olan sirket, ortaklik, firma, dini,
sosyal, kiiltiirel veya diger kurum veya kuruluslar1 veya herhangi bir igi
anlatir. Ancak, kismen yabancilara ait olan tasinmaz mallar {izerinde
kontrol ve yonetim hakki sadece bu yabanci kisilerin mal tizerindeki hisse
veya menfaati oraninda gegerli olur ve o oranda yiiriitiiliir. Ancak,
Bakanlar Kurulu Resmi Gazetede yayinlanacagi bir emirname ile bu Yasa
amagclari i¢in herhangi bir devlet uyruklularini veya herhangi bir ulus
asillilarint “yabanci” ilan edebilir veya bu sifattan muaf tutabilir.

(1) Bu Yasa kurallar1 Kuzey Kibris Tlrk Cumhuriyetinin
kontroliindeki bolgelerde bulunan taginmaz mallara uygulanir.

(2) Bumaddenin (1). fikrasina bakilmaksizin Bakanlar Kurulu Resmi
Gazetede yayinlanacak bir kararnamesi ile; Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinin kontroliinde bulunan herhangi bir bélgenin bu Yasa
kurallarinin kapsami diginda birakilmasini veya koyacag belirli
kosullara uygun olarak veya kismen uygulanmasini veya belli bir
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4.

5.

6.

bolgede veya belirli taginmaz mallarin gdgmen rehabilitasyonu,
iskan, ikamet, turizm, sanayi, isletmecilik, tarim, inkisaf, koruma ve
benzeri amaglari i¢in tahsis gayesi ile diger yetkili Bakanlik veya
Makamlarin emrine verilmesini emredebilir. Bu gibi hallerde, ilgili
malin kontrol ve yonetimini bu sekilde yetkilendirilen Bakanlik,
daire veya makam yapar.

Bu Yasa kurallarina bagli olmak kosuluyla, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti kontroliinde bulunan biitiin bolgelerdeki taginmaz mallar,
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 onlarin muhafaza,
kontrol ve ydnetiminden sorumlu olur ve miilkiyetin elden ¢ikarilmasi
veya baska bir sekilde miilkiyet hakkina halel getiren Tapu islemleri harig,
her hususta mal sahibinin malla ilgili olarak yapabilecegi isleri kamu
yararina yapmak yetki ve gorevine sahiptir. Bu amagla uygun gorecegi
sayida yonetici veya memur gorevlendirip, yetki ve gorevlerini Resmi
Gazetede yayinlanacak Tiiziiklerle saptayabilir. Ancak, bu Yasa kurallari
uyarinca baska Bakanlik veya Makam veya Daireye devredilen mallarla
ilgili olarak, yonetici gorevini, devralan Bakan, Daire veya Makamin
gorevlendirecegi Yonetici goriir.
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Yonetici, ylrarlikteki mevzuata, Bakanlar Kurulunun ve ilgili
Bakanin bu Yasa cergevesindeki yonerilerine bagli olmak kosuluya,
taginmaz mali isgal eden veya etmek isteyenlerle ilgili mucir-
miistecir miinasebetlerini diizenler ve bu Yasa kurallarina bagl
olmak kosuluyla:

(@) Bu miinasebetlerin saptanmast i¢in gereken temasi yapar;

(b)  Herhangi bir tasinmaz malin kirasini makul bir esasa
dayanarak Maliye Bakanliginin onayi ile saptayabilir veya
saptamak i¢in gorevlendirilmis makama devredebilir;

(c)  Herhangi bir tasinmaz mali kiralanmas1 veya tasarrufunun
geri alinmast i¢in gerekeni yapmak yetkisine sahiptir;

(¢)  Genellikle kira miinasebeti mevcut olan veya olmayan
hallerde mal sahibi sifat1 ile mahkeme Oniinde davaci veya
davali olarak bulunur veya Resmi Makam veya herhangi bir
daire ile yazigmalar1 yiiriitiir;

(d)  Gocmenlerin, iskan ve rehabilitasyonu ve 3. maddenin (2)
fikrasinda belirtilen diger amaglari i¢in yetkilendirilen
Bakanlik, Daire veya Makamlarla igbirligi yapar;

(e)  Tium tasinmaz mallarin, Tapu ve Kadastro Dairesi
Midiirliigliniin yardimiyla, tam ayrintili envanterini igeren
siciller hazirlar ve durumlarim saptar.

Yonetici yukarida 3. maddenin (2). fikrasinda belirtildigi sekilde

baska Bakanlik, Makam veya Daireye ayrilan tasinmaz mallarla

ilgili olarak kira veya tahsis konusunda gérev yapmakla yukimli
olmadig1 gibi bunlarin giinliik ydonetiminden de sorumlu degildir. Bu
mallarla ilgili olarak yoneticilik gorevi, devredildigi Bakanlik,

Makam veya Daireye ait olur.

Yoneticinin zilyetliginde kalmig herhangi bir tasinmaz mal ile ilgili
anlagmazlik halinde veya herhangi bir nedenle, tahliye, kira
saptanmasi veya kiranin gdzden gegirilmesi ve benzeri konularda
mahkemeye bagvurma halinde, Kira ( Denetim ) Yasasinin ilgili
kurallar1 bu Yasa kapsamina giren tasinmaz mallara da uygulanir.
Ancak, bu Yasanin 12. maddesi kurallarina bagli olmak kosuluyla,
savunma amaglar1 veya kamu hizmetleri igin kullanilmas1 Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu karar ile gerekli goriilen
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taginmaz mallarla ilgili olarak, yonetici tarafindan otuz giinliik yazili
tahliye ihbar1 verildiginin ispat1 halinde Mahkeme tahliye emri

VErir.

Gocmenlerin iskan ve rehabilitasyonu veya 3. maddenin (2).
fikrasinda belirtilen amaglar i¢in ayrilmis tasinmaz mallarin
tahliyesi konusunda asagidaki hiikiimler uygulanir;

(a)

(b)

Bir tasinmaz mal, Tahsis Belgesi veya sdzlesme olmaksizin
isgal edilemez. Bu kurala aykir1 hareket edenler miitecaviz
sayilirlar.

Bu kisiler aleyhine tahliye islemi, ilgili Bakanlar veya
makam tarafindan malin bulundugu kazanin yetkili
mahkemesinde yemin belgesi ile desteklenen bir ihbarli
istida (application-by-summons) ile baslatir.

* 18/73, 1972 Kira Kontrol ( Gegici Hiikiimler ) Yasasi yiiriirliikten kaldirilmis ve yerini
17/81sayili Kira ( Denetim ) Yasasi almigtir. Boliim 1, Yorum Yasasi geregince yerine bu yasa

konmustur

Onarim ve masraf
sorumlulugu

Davada taraf

7.

®)

(4)

(©)

©)

(d)
(€)

Bu istida, isgal eden kisi veya kisilere 24 saat i¢cinde sahsen
teblig edilir. Ancak bu kisiler bulunamaz veya tebligi
reddederlerse, istidanin ilgili malda birakilmis oldugunun
ispat1 halinde teblig, usuliine uygun olarak yapilmis sayulir.

flgili yasa ve diger mevzuatta aksine kural bulunmasina
bakilmaksizin teblig tarihinden baslayarak on bes giin i¢inde
istidanin durusmasi yapilir ve yedi giin i¢inde karara
baglanir. Mahkeme, bu amagla, usule iliskin konularda
aksine kural bulunmasina bakilmaksizin gereken emirleri
verebilir.

Tahsis Belgesi, Sozlesme veya kira miinasebetini ispat
yukiimliiliigii isgal edene aittir.

Tahliye karari, “1975 Tasinmaz Mallarin Tahsis ve
Degerlendirilmesi Yasasi”nin 4. maddesinin Karar Suretinin
iletilmesi lizerine, ilgili ilgenin Polis Midiirliigii tarafindan
yerine getirilir.

Ancak, karar aleyhine istinaf edilmesi halinde
istinaf sonuglanincaya degin tahliye karar1 uygulanmaz,
[stinaf miiracaat1 karar tarihinden baslayarak yedi giin iginde
yapilir ve yedi giin icinde karara baglanir.

Tasimnmaz mala, Tahsis Belgesi veya Sozlesme uyarinca girilmis
olmasi ve S6zlesme kurallarina uyulmamasi halinde tahliye islemi,
bu maddenin (1). fikrasinda dngoériilen Yasa ve usule gore yapilir.
Mahkeme kararina uymayi reddedenler yiiriirliikteki mevzuat
uyarinca cezaya ¢arptirilabilirler.

Yoneticinin izni olmaksizin miistecir veya isgal eden tarafindan taginmaz
mala yapilan herhangi bir onarim, eklenti veya baska masraflar i¢in
yOnetici sorumlu tutulamaz.

Yukarida 5. ve 6. madde kurallar1 sakli kalmak kosuluyla bu Yasa uyarinca
acilan davalarda Yonetici hale gore, davaci veya davali olarak gosterilir.
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Herhangi bir tasinmaz mali isgal eden bir kisi isgal etmekte oldugu mali
veya tasarruf hakkini bagkasina devredemez veya kismen veya tamamen
baskasinin istifadesine tahsis edemez. Bu gibi hallerde tasinmaz mali
devreden ile halen iggalinde bulunduran kisi aleyhine yoneticinin 6.
maddenin (2). fikrasinda belirtilen yontem uyarinca derhal tahliye islemi
baslatma yetkisi vardir.

(1) Kiralar, yonetici tarafindan toplanir ve Bakanlar Kurulunun
kontroliine bagli olmak kosuluyla Emanet (Kiralar) Fonuna yatirilir.

(2)  Bu Yasanmn 2. maddesinde tasinmaz malin tamaminin (b) bendinde
tanimi1 yapilan mallarla Kibris Cumhuriyeti veya Rum Y dnetimine
ait mallardan toplanan kiralar Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
Konsolide Fonuna gelir olarak kaydedilir.

(1). Mahkeme, savunma amaglar1 bakimindan askeri makamlarin
tamamen kontroliinde bulundugu askeri bolge komutanligi
tarafindan bir yazi ile belgelenen tasinmaz mallar ile ilgili herhangi
bir hususta karar vermek yetkisine sahip degildir.

(2) Mahkeme, savunma amaglari bakimindan askeri makamlarin
kismen kontroliinde bulundugu askeri bolge komutanlig1 tarafindan
bir yaz1 ile belgelenen taginmaz mallarla ilgili tahliye emri vermek
yetkisine sahip degildir. Bu gibi tasinmaz mallarla ilgili herhangi bir
adli iglem askeri makamlarin 6nerisi veya izni ile baglatilir.

Mahkeme, bu gibi tasinmaz mallar1 isgal eden kisi veya
kisilerin 6deme giiclerine gore ilgili asinmaz mal i¢in bir miktar kira
odemelerini emredebilir.

Mahkeme, ulusal amaglar i¢in miicahit veya gd¢menler tarafindan iggal
edildikleri hale gore, Askeri bolge komutanlig1 tarafindan bir yazi ile
belgelenen veya Go¢men Dairesi tarafindan ispat edilen tasinmaz mallar
ile ilgili olarak herhangi bir tahliye emri vermek yetkisine sahip degildir.

Ancak, Mahkeme, bu gibi tasinmaz mallar1 iggal eden kisi veya
kisilerin 6deme giiclerine gore ilgili tasinmaz mal i¢in bir miktar kira
odemelerini emredebilir.

Ancak yine, hale gore, askeri bolge komutanligi veya ilgili
Bakanlik, Makam veya Daire tarafindan ilgili miicahit veya gd¢mene
uygun bagka bir yer saglanmasi ve ilgili miicahit veya gé¢menin bu sekilde
saglanan yere yerlesmeyi reddetmesi halinde, mahkeme, ilgili taginmaz
malin tahliyesini emredebilir.

Bu Yasa, Bakanlar kurulu tarafindan uygulanir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu’nun bu Yasa kurallarinin
uygulanmasini saglamak amaciyla Tiiziik yapmak veya gerekli
emirnameler ¢ikartmak yetkisi vardir. Tiiziikler; diger Bakanliklara,
Makamlara veya Dairelere devretme kosullarini, sézlesme kapsam ve
sekillerini, kira saptanmasi i¢in yetkili kilinacak makamin ¢aligma yontem
ve ilkelerini ve diger gerekli baska hususlar igerebilir.

(1) Bu Yasa, 20 Temmuz 1974 tarihinde yiiriirlige girmis sayilir ve
1969 Tiirk Cemaatina Mensup Olmayan Sahislara Ait Gayrimenkul
Mallarin Kontrolii (Gegici Hiikiimler) Kurali, bu Yasanin Resmi
Gazetede yayinlandigi tarihten baglayarak yiiriirliikten kalkar.
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Bu maddenin (1). fikrasinda belirtilen Kural uyarinca 20 Temmuz
1974’den 6nce tasinmaz mal ile ilgili olarak bir mahkeme 6niinde
yapilmis bir islem veya verilmis bir hiikiim veya karar, bu Yasa
kurallar1 uyarinca yapilmis veya verilmis sayilir. Ancak, halen bir
mahkeme Oniinde, yukarida (1). fikra uyarinca yiiriirliikten
kaldirilan Kurala istinaden askida bulunan dava, istida veya iglem
bu Kural uyarinca yiiriitiiliir ve tamamlanir.



This law was passed on 15 September 1975 by the Assembly of the Turkish Federated State of Cyprus
which operated under the constitution of the Turkish Federated State of Cyprus.. It revoked Rule
08/1969.

It defines the terms “foreigner’ or “foreign person’ as someone who is neither a citizen of the [Turkish
Federated State of Cyprus which later became] Turkish Republic of Northern Cyprus nor a member of
the TC community but:

(a) who is a citizen of the RoC or of the GC administration or of Cypriot origin; or

(b) who is a citizen of Greece or of Greek origin; or

(c) irrespectively of whether or not it is a legal person, is a company, partnership, or any other kind of
religious, social, cultural, etc. organization, partly or wholly established by persons such as the above.

In case of persons who are citizens of any other country or are of any other national origin, the Council
of Ministers has the discretion to decide whether to consider them as “alien’.

Immovable properties that come under this law include ‘immovable properties of foreigners” which are
defined as properties located in the area under the control and administration of the [Turkish Federated
State of Cyprus which later became] Turkish Republic of Northern Cyprus and belong to ‘foreign
person’ residing outside the above-mentioned area. The law also applies to immovable properties that
are located within the above-mentioned area and are either abandoned or are owned by persons whose
identities and whereabouts are unknown.

The law puts immovable properties described above in the care, control and management of the ministry
of finance. The latter is also given the authority to deal with the property in public interest in every way
that its owner would be able to do except to sell it or perform any other land registry transaction that
might prejudice property rights

The Ministry of Finance is responsible for arrangements concerning leasing of properties to its
occupants or to those who wish to occupy such property.

The law also contains sections on: (a) immovable properties partially or wholly under the control of the
military; and (b) immovable properties which have been occupied for “national purposes’ by mudjahids
(fighters) or displaced persons.
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